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ORDENANZA N° 675/10

VISTO:

La necesidad de determinar especialmente dreas propicias para la
implantacion de actividades industriales que estimulen el desarrollo
econdémico local y regional de la ciudad de Roldén;

CONSIDERANDO:

Que el poder Ejecutivo Municipal solicita dictar normas sobre uso,
edificacion, instalaciones, etc. y necesarias para el cumplimiento de los fines
establecidos.

Que se hace necesario establecer la planificacién, procedimientos,
especificaciones y requisitos que se deberdn cumplimentar a los fines de la
radicaciéon y/ o relocalizacion de las actividades industriales, y/ o de
produccién.

Que la determinacién de dreas para uso industrial puede provocar un
impacto tal que debe tenerse en cuenta en la conformacién de la estructura
urbanizada a la que puede afectar por el nuevo uso y lograr un proyecto
urbano y territorial.

Que existe en la realidad el interés privado a instalar a corto plazo las
primeras construcciones dentro del AREA INDUSTRIAL y sus futuras
ampliaciones.

Por ello, el Honorable Concejo Municipal, en uso de sus atribuciones, sanciona
la presente:

Ordenanza

Art. 1°: Deréguese en todos sus términos la Ordenanza 493/06.-

Art. 2° Desafectar el uso residencial y determinase como “AREA
INDUSTRIAL”, la fraccién de la mensura, urbanizacién y loteo denominado
Eduardo Ernesto Mackey y Kehoe afectando las siguientes manzanas:
MANZANA 27, 28, 29, 31, 32, 33, 34 y 35 con todos sus lotes y las
MANZANAS 18; 19; 20 y 30 donadas para espacios verdes con todas las calles
publicas existentes, y toda otra zona aledafia que en virtud del futuro
crecimiento sea necesario anexar.

Art. 3°: Desafectar el uso residencial y establecer un Area de Proteccién donde
no se podran efectuar loteos residenciales de cardcter permanente o transitorio
en un radio de 500m alrededor del drea industrial, que pueda comprometer la
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calidad de vida de los futuros habitantes en funcién a las caracteristicas y
condiciones del Area Industrial determinada.-

Art. 4°: Factltese al Departamento Ejecutivo Municipal a establecer las
superficies que comprenderdn las anexiones mencionadas precedentemente,
como asi también a gestionar la sancién de una ley que califique la utilidad
publica y la sujecién a expropiacion o ejecucion fiscal de los terrenos a anexar.-

Art. 5°0  Determinase como radicaciones permitidas dentro del AREA
INDUSTRIAL a todos aquellos establecimientos industriales limpios, no
contaminantes con estricto control destinados a la transformacién fisica,
quimica o fisicoquimica de productos naturales, materia prima y articulos de
toda indole requeridos por la sociedad, mediante la utilizacién de métodos
industriales partiendo de la base que deberdn se empresas de transformacién o
manufactureras, que utilicen procesos de eficacia, rendimiento y calidad, que
obtengan un producto de consistencia, aspecto y/o utilizacién distinto al de
sus elementos constitutivos.-

Queda prohibida la instalacién de plantas que produzcan o utilicen materiales
explosivos, las fraccionadora y depésitos de gas y las plantas para el
tratamiento de residuos sélidos urbanos.

Industrias que fabriquen o manipulen productos cuya peligrosidad no pueda
ser solucionada mediante medidas de seguridad, auditadas y aprobadas por
organismos nacionales o provinciales técnicos en la materia.

En el Area industrial deberd darse cumplimiento, por parte de las empresas
que alli se radiquen a toda la normativa legal vigente en materia de higiene y
seguridad industrial, medio ambiente y particular de la actividad, tanto sea en
el orden nacional, provincial y municipal por lo que no se permitird el
establecimiento de industrias, que en su proceso productivo o de
almacenamiento de materias primas y/o productos terminados, no respeten
estas condiciones.

Solo se autorizara la radicacion en el Parque Industrial a aquellas instalaciones
acordes a lo previsto en esta ordenanza y en la Ley Provincial N° 11525, sus
modificatorias, o la norma que la reemplace.-

Art. 6°: La autoridad de aplicacion no autorizard la construccién de viviendas
de cardcter permanente ni transitoria, ni en las dreas de uso comun ni en las
asignadas al uso industrial exclusivo, excepto las que se destinen para el
personal de vigilancia, conservacién y seguridad o para el Gerente o
Funcionario similar del Parque Industrial, en la medida de la estricta
necesidad.

La construcciéon de garajes se limitard a las necesidades para alojar a los
vehiculos de las empresas y de las personas directamente vinculadas al drea
Industrial.

La habilitaciéon para la radicacién de comercios, servicios y otras actividades
solo podrad ser otorgada en la medida que tenga por objeto satisfacer las
necesidades funcionales del Area Industrial. La autorizacién serd dada por la
Autoridad de Aplicaciéon o por la Asamblea de Propietarios que prevé el
articulo 21 de la Ley Provincial 11.525 en caso de encontrarse constituida.
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Art. 7°: Facdltese al Departamento Ejecutivo Municipal a planificar la
utilizacién del drea establecida en el articulo 2° de la presente, determinando
los sectores para uso industrial, calles, espacios verdes, reservas, equipamiento
comunitario y otros destinos. Asimismo podrd dictar normas de uso,
edificacion, instalaciones y demds necesarias para el cumplimiento de los fines
de esta Ordenanza.

Art. 8°: Facultese al Departamento Ejecutivo Municipal a adjudicar en venta y
posteriormente transferir el dominio, de las parcelas que para tal fin fueron
establecidas en virtud de la aplicacién del articulo 6° de la presente.

Art. 9° El Departamento Ejecutivo Municipal fijard el precio bdsico para la
adjudicacion y venta de las parcelas a las que refiere el articulo anterior. El
importe serd establecido por metro cuadrado e incluird, ademds del valor del
lote, la mensura correspondiente, la apertura de calles y la red de baja tension.
La incorporacién de las mejoras que hacen al resto de los servicios e
infraestructura se abonardn por el sistema de Contribucién por Mejoras en
funcién del costo de realizacién de las mismas, y se cobrard segun el tipo de
prorrateo que determine para cada caso en particular el Departamento
Ejecutivo Municipal.-

Art. 10°: La forma de pago del monto resultante de las ventas de parcelas del
Area Industrial serd determinada por el Departamento Ejecutivo Municipal en
funcién de su incidencia en el proyecto y el atractivo que el mismo genere para
el desarrollo local.

El Departamento Ejecutivo Municipal establecera también una tasa de interés
promocional para el caso de pago financiado, la cual podra ser variable, y las
modalidades de contratacion.-

Art. 11°: El precio serd abonado en dinero. Excepcionalmente se podrd admitir
la dacién en pago de inmuebles debiendo encontrarse los mismos ubicados en
el ejido urbano de la Ciudad de Rolddn. En ningtin caso el monto a abonarse
en dinero podrd se inferior al ochenta por ciento (80%) del valor total de los
lotes a vender.

Art. 12°: El Departamento Ejecutivo Municipal ejercerd las facultades dadas en
el primer pdarrafo del articulo 10° y en el articulo 11° mediante el dictado de
decretos ad-referéndum del Concejo Municipal, debiendo constar Ila
determinacién del precio de la parcela y la tasa de interés, conforme a las antes
mencionadas. La Secretaria de Producciéon, Empleo y Planeamiento Estratégico
y la Secretaria de Haciendo y Finanzas efectuardn una constante evaluacién
del valor de venta de los lotes y de las tasa de interés conforme la evolucion
que presente el mercado inmobiliario local y el mercado financiero.

Art. 13°: La adjudicacién y venta de las parcelas segtn lo determinado por el
articulo 6° de la presente, se otorgard sujeta a las siguientes condiciones:
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Las solicitantes deberdn reunir los requisitos que se establezcan en la
reglamentacion respectiva.

La edificacion deberd comenzarse dentro de los CUATRO (4) meses de la toma
de posesion de la parcela, la que se verificard una vez suscripta el acta
respectiva.

La planta industrial deberd entrar en funcionamiento (previa habilitacion
municipal), en un plazo no mayor de DICIOCHO (18) meses a partir de la
toma de posesion de la parcela, debiéndose suscribir el acta correspondiente.
El Departamento Ejecutivo Municipal podra ampliar los plazos establecidos en
los incisos b) y c) del presente, hasta un maximo de SEIS (6) meses; y cuando
razones de fuerza mayor lo justifiquen.

El proyecto productivo deberd contemplar que dentro de la planta de personal,
el SETENTA POR CIENTO (70%) debera estar afincado en la ciudad de
Rolddn. El Departamento Ejecutivo Municipal podrd modificar
excepcionalmente el mencionado porcentaje cuando razones de indole técnico
lo hagan necesario.

Art. 14°: Serd requisito fundamental para la realizacién de la escritura
traslativa de dominio, que el adquirente del predio haya abonado la totalidad
del precio pactado y de las contribuciones por mejoras que pudieron existir, y
se haya cumplido con la totalidad de lo establecido en el articulo 13° de la
presente, excepto situaciones especialmente autorizadas por la Municipalidad
de Roldan.

Art. 15°: Los terrenos adquiridos segin el procedimiento establecidos en la
presente Ordenanza no podrdn ser transferidos, excepto a la Municipalidad de
Rolddn, bajo ningtn titulo, modo y/o contrato, dentro de un plazo de CINCO
(5) afos, contados a partir de la fecha de la escritura traslativa de dominio
otorgada por dicho Ente.

Art. 16: Comuniquese, Publiquese, Registrese y Archivese.-

Sala de Sesiones, Rolddn 14 de Octubre de 2.010.-
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